|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1 _Geltungsbereich

- — Geltungsbereich der Satzung

Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 12/2025)

1.1. Flurgrenze

1.2. Flursticksnummer
1.3. . Wohngebé&ude
14. Nebengebaude

2. Sonstige Darstellungen

21 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Donau gemaR Verordnung Landratsamt
Straubing-Bogen von 15.06.2015. Gemal § 78 Absatz 4 WHG ist innerhalb der Grenzen

die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen unzul&ssig.

2.2 ——¢ 110kV-Freileitung, einschliellich Schutzbereich 27,5 m beiderseits der Trassenmitte.

23 — 319,75 — 0,25 m - Héhenschichtlinie. Auswertung Digitales Geldndemodell DGM1 der
Bayerischen Vermessungsverwaltung

I1l. SATZUNG

Nach § 35 Abs. 6 BauGB erlasst die Gemeinde Parkstetten folgende Satzung:

§ 1 Réumlicher Gel bereict

Die Aufienbereichssatzung ,Unterharthof-Stid“der Gemeinde Parkstetten umfasst die Flurstiicke 2476 (Tfl.), 2476/1
(Tfl.), 2476/9 (Tfl.) und 2476/11 (Tfl.) der Gemarkung Parkstetten. MaRRgebend ist die Abgrenzung durch den
Geltungsbereich im Lageplan Aufienbereichssatzung des zeichnerischen Teiles im Maf3stab 1:1.000.

§ 2 ZulAssigke

Innerhalb der in § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht entgegen
gehalten werden, dass sie
- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf den einbezogenen Flachen sind Wohngebaude, Garagen und Nebengebaude zulassig.

§ 4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Fir Gebaude ist eine maximale Wandh&he von 6,50 m zuléssig, fir Garagen eine maximale Wandhdhe von 4,50 m.

Den unteren Bezugspunkt fur die Wandhohe bildet das Urgeldnde, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut, gemessen in der traufseitigen Gebaudemitte.

Zulassig sind Satteldacher mit 15° - 35° Dachneigung. Untergeordnete Nebengebdude und lberdachte Stellplatze
(Carports) sind auch mit Flachdach oder Pultdach bis 15° Dachneigung zuldssig. Die Dachdeckung ist mit
Dachpfannen oder Dachziegel in roten bis rotbraun und anthrazit zulassig. Fir untergeordnete Nebengeb&ude sind
auch Metalldachdeckungen zuldssig. Flachd&cher sind zu begriinen.

Die Flachenbefestigung von Garagenvorplatzen, Hflachen oder privaten Hauszufahrten ist wasserdurchlassig
auszufiihren. Geeignet sind z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit breiten Fugen, gerumpeltes Betonpflaster,
Rasenpflaster oder Schotterbelag.

Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgeldnde zulassig. Aufschiittungen sind bis maximal 0,5 m
bezogen auf das Urgeldnde zulassig.
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§ 5 Hinwei

Hinweise durch Planzeichen: Siehe Lageplan Satzung MaRstab 1: 1.000 sowie Punkt Il. Planliche Hinweise.

Hinweise durch Text:

a)

f)

)

Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen
oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten
erzwingt. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch
(AGBG) erforderlichen Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Artikel 48 AGBG erforderlichen
Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundstiicke einzuhalten.

Hinweise des Stromversorgers:

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief wurzelnde
Stréucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
Stromversorger geeignete SchutzmafRnahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem
Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Fir Kabelhausanschliusse durfen nur marktubliche
und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die "Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kanel-, Gas- und Freileitungen" der Bayernwerk Netz
GmbH sind zu beachten.

Hinweise zur 110kV-Freileitung:

Anspriiche gegen die Bayernwerk Netz GmbH aus dem Betrieb der Leitungsanlagen in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentiimers oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind elektromagnetische Beeinflussung und dergleichen, die von
den Leitungsanlagen und dem gewdhnlichen Betrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1 und DIN-VDE 0105-100.
Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabstédnde zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei
der Ermittlung der Abstadnde ist unter der Leitung der gréRte Durchhang und seitlich der Leitung das
gréRtmaogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. Dies hat zur Folge, dass innerhalb der
Baubeschrénkungszone nur eine eingeschrankte Bebauung mdéglich ist. Im Bereich der Freileitungen sind bei
allen Bau- und Bepflanzungsmafinahmen die, gemaR einschlagiger Vorschriften in der jeweils glltigen
Fassung erforderlichen Mindestabstédnde zu den Leiterseilen einzuhalten.

Die Eingabeplanung fir Bauvorhaben ist der Bayernwerk Netz GmbH zur endglltigen Stellungnahme
vorzulegen. In den endgultigen Baupléanen ist der Bayernwerk Netz GmbH die +0,00 Bezugshdhe in Meter
Uber Normal Null, NHN oder DHHN 2016 anzugeben.

Brandschutz:
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren
werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AIIMBI 2008 S, 806
hingewiesen.Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Geb&dude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hdéchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu
achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu
verfligen.

Léschwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min fir eine
Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem Fliedruck grofer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche
Léschwassermenge nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem
Umkreis von 100 Meter keine unabhangige Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfiigung stehen,
sind L&schwasserbehélter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der
Nachweis der ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ©&rtlich zusténdigen
Wasserversorgungsunternehmen zu fiihren und dem Landratsamt Straubing- Bogen in schriftlicher Form
vorzulegen. Das L&schwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gemaf DIN 3222
entnommen werden kénnen; es sind ausschlieRlich DVGW- zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am
Fahrbahnrand auferhalb des Geb&udetrimmerschattens zu installieren.

Wasserwirtschaft:

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist der
zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsféhigkeit von Flachen zu
erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und
unverschmutzten Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern Uber Griinflachen oder Mulden breitflachig
versickert werden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten vongesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr als 50 m? errichtet, sind
ggf. Reinigungsmaflnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse
Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
verstandigen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflichenwasser
aufgrund des darlber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstuicke verandert werden.
Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Fir den Betrieb von
Grundwasserwdrmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig
vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Teilbereiche des Satzungsgebietes liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau (Verordnung
Landratsamt Straubing-Bogen vom 15.06.2015). Mit Fertigstellung der Hochwasserschutzma3nahmen an der
Donau ist mit einer Aufhebung der Verordnung zu rechnen. In diesem fall entfallen die geltenden
wasserwirtschaftlichen Bauverbote.

Risikogebiet HQextrem der Donau:

Das Plangebiet liegt im Risikogebiet HQextrem der Donau. Bei einem sehr seltenen Extremhochwasser wird
das Gebiet mit meterhohen Wasserstanden geflutet. GemaR den derzeitigen Prognoseberechnungen aus
dem Jahr 2013 ist mit Uberflutungshéhen tber 1 m bis 2 m (iber Gelande zu rechnen. Den Bauwerbern wird
empfohlen, im Rahmen ihrer Eigenvorsorgepflicht die Raumnutzungen und Bauweise entsprechend
hochwasserangepasst auszufihren (z. B. Schlafrdume nur im Obergeschoss, technische Einrichtungen zum
Schutz EG gegen Eindringen von Hochwasser, Verzicht auf Keller). Den Bauwerbern wird empfohlen, eine
Elementarschadenversicherung abzuschlief3en.

Abbildung links:
Uberflutungsbereich
HQextrem der Donau.
Wassertiefen Gber 1 m
bis 2 m.

Quelle:

BayernAtlas 12/2025.
Karte Naturgefahren
Wassertiefen fir HQextrem
Datenstand 2013

Bodenschutz:

Auf die ordnungsgeméafie Verwertung des im Zuge der Baumaflnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts,
§ 7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, dass die Vor-
sorgewerte der BBodSchV nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu
verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 (Stand: Oktober 2023)
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewahrleisten. Sollten im Zuge von
BaumafRnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

Abfallwirtschaft:
Die Abfallbehaltnisse sind am Abfuhrtag an der Durchgangsstrale zur Abholung bereitzustellen.

Denkmalschutz:

Im unmittelbaren Planbereich sind keine Bodendenkmaéler verzeichnet. Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung:

Nach § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
auf der Ebene des konkreten Vorhabens (Bauantrag) abzuarbeiten. Abhangig von der Eingriffserheblichkeit
sind ggf. MalRnahmen zur Eingriinung oder Kompensation erforderlich.

Hinweise des Wasserversorgers:

Es wird den Bauwerbern empfohlen, das unverschmutzte Regenwasser der Zisterne fiir die Toilettenspilung
zu verwenden. Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
Straubing-Land, ist auf Grundstlicken, die an die &ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen
sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang).
Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaf fiir Zwecke der Gartenbewdasserung
verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf
beschrankt,soweit dies fir die 6ffentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere
Rechtsvorschriften oder Griinde der Volksgesundheit entgegenstehen. Der Grundstiickseigentiimer stellt
einen schriftlichen formlosen Antragbeim Zweckverband. Im Antrag hat der Eigentimer das Objekt, die Art
der Eigengewinnungsanlage und die Ver-brauchszwecke mdglichst genau zu beschreiben.

Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung einen schriftlichen Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid.
Hierfirwird vom Zweckverband eine Geblhr erhoben, die sich nach dem Aufwand fir die Prifung des
Antrages bemisst.Genehmigungsbescheide werden in Abdruck an die jeweilige Gemeinde weitergeleitet.
Nach Vorlage der Genehmigung kann der Eigentimer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage
veranlassen, wobei Auflagen des Zweckverbandes zu berlcksichtigen sind. Bei einer Nutzung von
Regenwasser fiir die Toilettenspiilung ist darliber hinaus die Gemeinde Parkstetten zu informieren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Parkstetten hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 15.01.2026 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2026 ortslblich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Parkstetten hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 12.03.2026 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und
ihnen in der Zeit vom __._ .2026 bis __._.2026 Gelegenheit zur Auf’erung und Erérterung gegeben.

Die Gemeinde Parkstetten hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB in der Zeit vom __._.2026 bis einschlieRlich __._ .2026 durchgefiihrt.

Die Gemeinde Parkstetten hat am __._ .2026 den Entwurf sowie die Begriindung der Aufienbereichssatzung in der
Fassung vom __._ .2026 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der AuRenbereichssatzung wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._.2026 bis
einschlieRlich __._ .2026 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am __._.2026 ortsublich

bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeinde Parkstetten hat die AuBenbereichssatzung mit Begriindung in der Fassung vom __._ .2026 nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __._ .2026 als
Satzung beschlossen.

Parkstetten, den s
(M. Panten, 1. Blrgermeister)

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Parkstetten, den s
(M. Panten, 1. Blirgermeister)

8. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Absatz 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Satzung ist damit rechtskraftig.

Parkstetten, den
(M. Panten, 1. Blrgermeister)

= mks

Architekten — Ingenieure GmbH

mks Architekten-Ingenieure GmbH
Am alten Posthof 1

94347 Ascha

70996194210

F 09961942129

ascha@mks-ai.de

www.mks-ai.de

Auf3enbereichssatzung "Unterharthof-Sud”
gemd@ § 35 Absatz 6 BauGB
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