Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungs- mit Griinordnungsplan, Sonstiges Sondergebiet
.Naherholungsanlage Parkstetten, sowie Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 7 »Sonstiges Sondergebiet
,Naherholungsanlage Parkstetten

Hier: Biirger- und Fachstellenbeteiligung

Der Gemeinderat Parkstetten hat in seiner Sitzung vom 05!05.20}22 die Aufstellung des o.g.
Bebauungs- und Grinordnungsplanes, Sonstiges Sondergebiet ,Naherholungsanlage
Parkstetten“ sowie die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch
Deckblatt Nr. 7 beschlossen (Parallelverfahren). Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.05.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. '

Die Gemeinde Parkstetten beabsichtigt auf Veranlassung eines privaten Betreibers auf den
Flachen 2545, 2548, 2550, 2551, 2552, 2554 und 2555, jeweils der Gemarkung Parkstetten,
im Naherholungsgebiet Parkstetten — Steinach — Kirchroth am Weiher 12 Ost mit einer
Gesamtflache von ca. 11.970 m? eine Naherholungsanlage mit 40 Gartenhausparzellen zur
Freizeitnutzung auszuweisen. Die Gartenhausparzellen sind nicht fur dauerhaftes Wohnen
und nicht fur touristische Zwecke gédacht. Beim Uberbaubaren Bereich handelt es sich mit
intensiv genutzten Ackerflachen um Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Mit der geplanten Nutzungsidnderung wird eine sinnvolle Weiterentwicklung der

Naherholungszonen im Umfeld des Friedenhainsees erreicht.

Dem Gemeinderat Parkstetten wurde der Vorentwurf der Planung in der Sitzung vom
20.07.2023 vorgestellt. Nach Kenntnisnahme der Planung sowie der Festsetzungen durch
Text fasste der Gemeinderat den Beschluss, dass die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behérden sowie
der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufithren sind.

Nach Durchfithrung der friihzeitigen Birger- und Fachstellenbeteiligung (vom 15.09.2023 bis
20.10.2023) wurden in der Sitzung vom 22.02.2024 die eingegangenen Stellungnahmen in
sffentlicher Sitzung des Gemeinderates behandelt. Die Planentwirfe wurden gebilligt. Es
wurde die 6ffentliche Auslegung und Birgerbeteiligung beschlossen. Nach Abwagung der

Stellungnahmen wurde die Planung Uberarbeitet bzw. erganzt.



Auszug aus der Planung

Die Gemeinde Parkstetten verdffentlicht den Inhalt dieser Bekanntmachung, den Entwurf des
Bebauungs- mit GrunordnungSpIan mit den Festsetzungen durch Text und Planzeichen, die
Begriindung, der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, den Umweltbericht
in der Fassung vom 22.02.2024 sowie die wesentlichen vorliegenden Stellungnahmen und
alle vorliegenden Gutachten im Zeitraum vom |

vom 10.04.2025 bis 12.05.2025
auf der Homepage der Gemeinde Parkstetten unter ,Politik und Verwaltung“=>
»,Bekanntmachung® Auf nachfolgenden Link kdnnen Sie die Unterlagen einsehen:

https://parkstetten.de/bekanntmachung/

Auch liegen die vorgenannten Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Parkstetten in 94365
Parkstetten, Schulstralle 3, Bauamt, Zimmer 2.04, wahrend der aIIgem_einen Dienststunden
(Montag, Mittwoch nach Terminvereinbarung, Dienstag 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 17.00
Uhr, Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr, 14.00 — 18.00 Uhr, Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr) zur
dffentlichen Einsichtnahme auf.



Nicht offentlich zugéngliche technische Vorschriften, auf welche in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird, kénnen ebenso im vorgenannten
Zeitraum im Rathéus der Gemeinde Parkstetten in 94365 Parkstetten, Schulstrale 3,
Bauamt, Zimmer 2.04, wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag, Mittwoch nach
Terminvereinbarung, Dienstag 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 17.00 Uhr, Donnerstag 8.00 bis
12.00 Uhr, 14.00 — 18.00 Uhr, Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr) éffentlich eingesehen werden.

Wihrend der o.g. Frist wird Gelegenheit gegeben die Planungsentwurfe zu erdrtern und
hierzu AuRerungen abzugeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht eingegangene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.'

Sofern bis zum 12.05.2025 von lhnen keine schriftlichen Einwendungen vorgebracht werden,

wird vorbehaltloses Einvernehmen mit der Planung angenommen.

Auf die datenschutzrechtlichen Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach Art.
13und 14 DSGVO wird hiermit hingewiesen.
Das Hinweisblatt wird auf der Homepage verdffentiicht (siehe vorgenannter Link) und zudem

offentlich ausgelegt.

Vorliegende Umweltbezogenen Informationen zum Bebauungs- mit Griinordnungsplan,
Sonstiges Sondergebiet ,Naherholungsanlage Parkstetten®:

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch

Umweltbericht:

Die bestehende Erholungsnutzung wird sich in diesem Teilbereich intensivieren. Die
Belastung durch baubedingten Baustellenverkehr und betriebsbedingten Anliegerverke'hr ist

im  Vergleich zum Verkehrsaufkommen “auf der KreisstraBe vernachléssigbar.

Anlagebedingte visuelle Beeintréchtigungen werden durch griinordnerische Malnahmen

(PflanzmaRnahmen, Baugestaltung) minimiert.

Auswirkung auf das Schutzgut Boden
Umweltbericht:



Der Boden wird teilweise tUberbaut und versiegelt. Die Funktion des Bodens als Lebensraum,
die Regel- und Pufferfunktion sowie die Ertragsfunktion gehen dort UbenNiegend verloren.
Der Versiegelungsgrad ist jedoch gering.

Die Garten- und Freiflichennutzung stellt gegeniiber der aktuellen Ackernutzung keine
Beeintrachtigung dar. Es entféllt die bisherige mechanische Bodenbearbeitung, es findet
keine Zufuhr von Diinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, in den nicht versiegelten

Bereichen ist eine Erholung de Bodenlebens méglich.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser

Umweltbericht: -

Durch die Bodenversiegelung im Bereich der Gartenhduschen und der geplanten Wege wird
das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die
Grundwasserneubildung beeintréchtigt. Die restlichen Freiflaichen im Garten sollten
unversiegelt bleiben; hier kann das Oberflaichenwasser versickern. Im Vergleich zur
aktuellen Nutzung als Intensivacker mit regelmaBigen Dinge- und Pestizidgaben ist kinftig
der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln unzulassig. Kiinftig
ist eine intensive stoffliche Belastung des Grundwasserns nicht zu erwarten.

Das Niederschlagswasser soll oberflachlich ' direkt Uber die Flache bzw. unterirdisch
versickert werdeh und steht somit dem natirlichen Wasserkreislauf zur Verfigung. Ggf. ist
ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung iur Versickerung von Nie’derschlagsWasser

zu stellen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume

Umweltbericht

Die naturschutzfachlich wertvollen Uferbereiche werden erhalten und baulich nicht verandert.
Bau- und anlagebedingt erfolgen hier keine Eingriffe; diese Bereiche werden nicht als BE-
Flachen genutzt. Betriebsbedingt wird die bereits bestehende Beeintréchtigung der
Uferbereiche (Vorbelastung durch Badende und Angler) durch starkere ‘Frequentierung
wéhrend der Sommermonate etwas zunehmen. Die Ufergehdlze werden jedoch nicht

entfernt.

Spezieller Artenschutz:

-Reptilien

Die vermehrte Stérung durch Badebetrieb und Personenverkehr verschlechtert zunachst den
Lebensraum der Zauneidechsen im Gebiet. - Mittelfristig erweitert sich jedoch der
Lebensraum durch die Anlage der Kleingartenstrukturen, welche in der Regel gut von der

Zauneidechse genutzt werden.



Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sich ausschlieRen zu kénnen
sind fur die ‘Zauneidechse vorgezogenen CEF-MaRnahmen im Umfeld in einer

GréRenordnung von 1.000 m? erforderlich
-Européische ngelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
Da die Brutplatze der prifungsrelevanten Arten auBerhalb des Wirkungsbereichs der

geplanten Freizeitanlage liegen, sind bzgl. der Européischen Brutvdgel keine MalRnahmen

erforderlich.

Parkstetten, den 02.04.2025
Gemeinde Parkstetten
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1. Birgermeister
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