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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Nummerierung nach PLanzV

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt.
Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist zu beachten.

Grundflachenzahl GRZ max. 0,3
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,6

3. Bauweise / Baugrenzen

A nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig
———————ee Baugrenze

6. Verkehrsflachen

] Verkehrsfiache mit besonderer
bt Zweckbestimmung des Grinstreifens

verkehrsberuhigte WohnstraRe
Rad- und Gehweg

FuBweg mit. wassergebundener Befestigung

o e Offentliche Grunflachen

Private Griunflachen

10. Wasserflidchen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft
:] und die Regelung des Wasserabflusses

13. Mafnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen: Baume
|: Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen gemaR Einschrieb

15. Sonstige Planzeichen

[:] Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen
fur Garagen und Stellplatze

»—e—o—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Baugestaltung

Dachform:  Satteldach / Pultdach / Walmdach

Dachneigungen: Satteldach 16° - 30°
Pultdach  6°-16°
Walmdach 6° - 16°

Dachdeckung: Ziegel- bzw. Dachsteine in rotbraunen oder grauen Farbténen
aulerdem zuldssig: Blechdeckung sowie begriinte Dacher

Dachgauben:  bei Sattelddchern: stehende Dachgauben mit einer
Vorderansichtsfldche von max. 2,5 m?

bei Pultdachern: unzulassig

Wandhdhe: max. 6,50 m traufseitig
Als Wandhéhe gilt das MaR von der StraRenoberkante der Erschlieffung
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig geme

2. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlaufende Zaunsockel.
Material: Holz oder Maschendraht

Hoéhe: max. 1,20m :

Mauern sind als Einfriedungen unzuléssig.

3. Stiitzmauern / Auffiillungen

Stitzmauern sind als Trockenmauern bzw. Gabionen zuléssig. Hohe max. 0,50 m.
Auffullungen sind zul. bis zur Oberkante der kiinftigen ErschlieBungsstralie.

4. Stellplétze

Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.




5. Griinordnung

5.1 In Flachen zum Anpflanzen sind

dauerhaft zu unterhalten. -
5.1.2 Ausfuhrung der PflanzmaBnahmen spatestens in der Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der BaugebietserschlieBung. -

5.3 Gehélzlistenauswahl:

Botanischer Name Deutscher Name Strasse Gérten  Griinflichen
Acer campestre Feld-Ahorn X X X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X X
Betula pendula Hénge-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
- ."“‘ . Fraxinus excelsior ~ Gewéhnliche Esche X
[ Prunus avium Vogel-Kirsche X X
Quercus robur Stiel-Eiche . X
v Salix alba - Silber-Weide X
sreiser </ Salix fragilis Bruch-Weide X X
L2l Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche X X X
Tilia cordata - Winter-Linde : X
Cornus sanguinea  Gewdhnlicher Hartriegel X X
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn X X
Corylus avellana Hasel X X
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen X
Ligustrum vuigare  Gewshnlicher Liguster X X
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche X
Prunus padus Traubenkirsche X X
Prunus spinosa Schwarzdorn, Schiehe X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn X X
Rhamnus frangula  Faulbaum X
Rosa canina Hunds-Rose X X
Salix caprea Sal-Weide - X
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix purpurea Purpur-Weide X
Salix viminalis Korb-Weide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X X

Es sind folgende Mindestpfianzqualititen zu verwenden:

Standort vergleichbare Solitdrqualitat. Geschlossene Gehéizpflanzungen mit
Pflanzabstand maximal 1,5x1,0 m.

Untergrund zu bringen.

6. Versorg ungsleitungen

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

7. Ausgleichsfliche

— ~

5.1.1 standortheimische oder traditionelle eingebirgerte Gehélze (siehe Liste 5.3) inder
durch Planeinschrieb angegebenen Wuchsfom und Dichte in Gruppen zu pflanzen und

in flachigen Pflanzungen Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm Baume als Heister, 2xv, 150-200 cm;
bei Einzelbaumpflanzungen Hochstamm 3xv. StU 16-18cm, mit Drahtballierung oder je nach

5.4 Das auf den Uberbauten und befestigten Fidchen gesammelte Niederschlagswasser ist den
Flachen nach Planzeichen 5.1 und 10 zuzuleiten und dort zur Versickerung in den

11. Archéologie
Archéologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten unterliegen nach Art. 8 DSchG.

der Meldepflicht und miissen unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
(Abteilung Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden.

12. Pflanzqut / Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide / Autochthones Pflanzgut

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, solite fir 6ffentliche Pflanzungen weitestgehend
autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden abstammende Gehélze) Verwendung
finden. Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte auf privaten Flidchen

verzichtet werden. Auf éffentlichen Flachen werden Mineraldtinger und Pestizide nicht eingesetzt.

13. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende Straenbeleuchtung ' mit dem
Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem Leuchtkérper und mdoglichst
niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe vorgesehen werden.

14. Streusaiz / dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen solite auf den Einsatz von Streusalz und atzenden
Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

15. Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fiachen kénnen trotz
ordnungsgeméRer Nutzung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auftreten.
Diese sind zu dulden. Die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstande von
Bepflanzungen sind zu beachten.

16. Erdkabel
Die Sicherheitsabsténde gem. VDE Vorschrift 0210 sind einzuhalten. Vor Tiefbauarbeiten
sind vom EWW Kabeleinweisungen einzuholen.

17. Abfallentsorg ung

Abfallbehélter sind an den durchgehenden ErschlieBungsstralen bereit zu stellen.
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