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2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1._Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

I zwei VollgeschoBe als Hochstgrenze

2.1 Geschoffldchenzahl
GFZ max. 0,6

2.2 Grundflachenzahi
GRZ max. 0,3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhsuser zuléssig

0 offene Bauweise

e Baugrenze
4. Verkehrsflsichen

offentliche StraBenverkehrsfiichen
inkl. StraBenbegleitgriin
Anliegerstrale

mit Belagwechsel im Einmiindungs-
bereich der Kreisstrale

Immissionsschutzabstand der Wohngebsude
gemessen zur Fahrbahnmite

o



5. Griinflichen

offentliche Griinflichen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Be-O0
pflanzungen sowie von Gewéssern

. zu pflanzende Laubbaume
(Standort zwingend)
. zu pflanzende Laubb&ume

(frei zu wihlender Standort)

- zu pflanzende Hecken

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Ir T 'i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Lo ——



8. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Grenzpunkte und Grenzen

)g( Polygonpunkt
\ Flurstiicksgrenze
% Grenzstein
StraRen und Wege
Q
\ abgemarkter Weg
Verschiedenes
555 Flurstiicksnummer
Parzellennummer

moglicher Baukérper mit vorgeschlagener
Firstrichtung

bestehende Gebadude

— OO 20 KV Leitung
irchim Bereich-des-B bites-abaebatt

—Q O —— O O O— best. Wasserieitung



3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

A 3.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen sind gem.
§ 1 Abs. 6 Bau NVO nicht zulassig.

A 3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile sind bis zu einer
Tiefe und Breite von 1,50 m auf}erhalb der Baugrenzen
zulassig. Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist
zu beachten.

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,3

GFZ max. zulassige Geschofiflachenzahi 0,6

A 3.3 Bauweise

o offene Bauweise

A4 Baugestaitung Hauptgebaude

Dachform: Satteldach, Krippelwalmdach

Dachneigung: Haustyp 1 24° - 35°
Haustyp 2 18° - 28°

Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten in rétlichen Ténen;
Blechdeckung bei untergeordneten Bauteilen

Dachgauben: stehende Dachgauben mit einer Vorder-
ansichtsflache von max. 2,5 m?

Wandhohe: Als Wandhdohe gilt das MaR von der bestehenden
traufseitig: oder festgesetzten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.
Haustyp 1 max. 4,75 m
Haustyp 2 max. 6,75 m



Festsetzung der Regelquerschnitte

Haustyp 1 /\ DN 24°-35°
I o
max.
4.75m
| EG
UG
Haustyp 2 - /\ DN 18°-28°
max. |oG
6.75m
EG
UG
o DN 18°-28°
T‘ EINE WAND- BZW. KNIESTOCKAUS-
" oo BILDUNG DES OG OHNE

_L - I

FENSTER IST UNZULASSIG

EG

DN 18°-28°

BEI! EINER HANGNEIGUNG

VON MEHR ALS 1,50 m,

GEMESSEN AUF DIE HAUSTIEFE,
IST ZWINGEND DER TYP DES
HANGHAUSES UG+EG ZU WAHLEN

1
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A 3.5 Baugestaltung Nebengebidude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und -neigung
dem Hauptgebaude anzupassen. Begrinte Flachdacher sind
zulassig.

A 3.6 Stellplatze / Garagenvorplitze

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Garagenvorplatze miussen einen Mindestabstand von 5,0 m vom
Garagentor zur éffentlichen Verkehrsflache aufweisen. Dieser
Kfz-Stauraum muss in seiner gesamten Lange und Breite mit
einer wasserdurchlédssigen Bodenbefestigung ausgefihrt werden.
Weitere Grundsttickszufahrten sind nach Abstimmung mit der
Gemeinde zulassig. Oberflachenwasser von befestigten Flachen
auf privaten Grundstticken darf nicht in éffentliche Stralen bzw.
Gehsteigbereiche und Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

A 3.7 Abstandsfldchen

Unabhangig von den planlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fUr die Abstandsflachen die Regelungen der Bayer. Bau-
ordnung. Abweichend von Art. 6 und 7 BayBO durfen lediglich
Grenzgaragen i.S.d. Bay Bauordnung aus gestalterischen
Grunden 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt werden.

A 3.8 Einfriedungen

Parallel zu den Wohn-und ErschlieBungsstralen sind sockellose Einfrie-
dungen nur aus Holzzéunen, naturbelassen bzw. hell, mit senkrechter Lattung
bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zuldssig. Bei den seitlichen und ruck-
wartigen Einfriedungen sind zusatzlich Einfriedungen mit sockellosen
Maschendrahtzaunen bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulassig. Mauern
sind als Einfriedungen unzuldssig.



B Festsetzungen zum Griinordnungsplan

B 3.1 Offentliche Griinflichen

B 3.1.1 Umsetzung, Pflanzenqualitit, Mindestpflanzgréfen

- Die &ffentlichen Grinflachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu
erhaiten. Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
Erschlielungsflachen fertig zu stellen.

- Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich muss
den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

B 3.1.2 Strafenbegleitende Pflanzungen an der Miinsterer Strafe und in der
Anliegerstralle:

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung nach Art und Standort:

AC Acer campestre “Elsrijk" Feid-Ahorn
AP Acer platanoides Spitz-Ahorn
PA Prunus avium Wild-Kirsche
SA Sorbas aucuparia Eberesche

Mindestpflanzgualitat:
Hochstamme mit einem Mindestumfang von 18 cm

Zu pflanzende Hecke (geschnitten) mit Festlegung nach Art und Standort;

CB Carpinus betulus Hainbuchen-Hecke (geschnitten)

Mindestpflanzqualitat: 2xv, 100-125 Menge: 4 St./m

Zu pflanzende Strducher der potentiell nattirfichen Vegetation (Ulmen-Eichen-
Hinbuchenwald) und dariiber hinaus geeignete Arten:

Pflanzenauswahl:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzdetails:

Menge: mind. 2 St. pro Art/Strauchgruppe
Pflanzqualitat: mind. 2xv, Héhe 60-100 bzw. 100-150
Pflanzdetail: Bepflanzung in Gruppen, mind. zweireihig
Pflanzabstande: 1.5mx1,5m

Pflanzqualitit mindestens 2xv, Hohe 60-100 bzw. Solitars



B 3.2 Private Griinflichen

B33

Pflanzungen von Baumen und Striuchern
Pflanzenauswahl siehe unter Punkt B 3.1

Pflanzungen entlang den Grundstiicksgrenzen nach Westen, Grundstiick Nr. 1,
2,3 und 4:

Die Pflanzungen dienen der Eingriinung am Ortsrand und sollen einen harmonischen
Ubergang zwischen Siedlungsgrenze und freier Landschaft gewahrleisten.

Je 200 m? Gartenflache ist zusétzlich zu den Grenzanpflanzungen (Grundstiick Nr. 1,
2,3,4) mindestens ein grokroniger Laubbaum (max. Baum 2. Ordnung) oder ein
Obsthaum (Hochstamm) zu pflanzen.

Artenauswahl:

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier* Felsenbirne
Carpinus* Hainbuche
Malus * Apfel
Prunus * Kirsche
Pyrus * Birne
Sorbus* Eberesche
Obstbaume

* B&ume in Arten und Sorten

Pflanzqualitat:
Hochstamme/Stammbiische 3xv, m. B., STU 16/18 oder Solitars

Verwendung von Nadelhdlzen:
Die Verwendung von Nadelhélzen wie Lebensbaum (Thuja) Chamaecyparis

(Scheinzypresse), Fichten (Picea) fur Hecken sind nicht zuléssig. Als Ersatz
fur immergriine Gehdlze bietet sich der Liguster in Arten und Sorten an.

Sonstige griinordnerische Festsetzungen
Gestaltungshinweise:

Jedem Bewerber wird von der Gemeinde die Broschiire des Landkreises Straubing-
Bogen mit Gestaltungshinweisen fur Privatgarten ausgehandigt.

Pflanzenbehandlungsmittel:

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln auf
offentlichen Griinflachen ist unzulassig.



Bei archdologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder
das Landesamt fiir Denkmalpflege (AuRenstelle Landshut) zu

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflachen auch
nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchs-
immissionen entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

Als Material fir den Unterbau von Stral’en und Wegen sowie
fur Garagenzufahrten sollte anstatt Kies oder Schotter aufbe-
reitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschutt-
verwertung verwendet werden. Dieses Material muss die

Z 1.1-Werte der Techn. Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern
und befestigten Flachen zur Schonung der Ressource Grund-
wasser in Regenwasserriickhalteanlagen (Zisternen, Garten-
teiche etc.) zu sammeln und Gber gesonderte Regenwasser-
leitungen einer dkologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Garten-

Empfohlenes Fassungsvermdgen je Einfamilienhaus: ca. 5 cbm.
Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen wird in diesem Zusam-
menhang hingewiesen (Verwendung von Titanzink!).

Hinweis: Mit einer Regenwassernutzung ist grundsatzlich

keine Befreiung von Abwassergebthren verbunden.

4, TEXTLICHE HINWEISE
4.1 Archiologie
verstandigen.
4.2 Landwirtschaft
4.3 Bauschuttrecycling
lischen Reststoffen/Abféllen - einhalten.
4.4 Nutzung von Regenwasser
bewasserung, Toilettenspulung) zuzufuhren.
4.5 Begriinung von Wénden

Wande, insbesondere fensterlose Garagenwande, sollten zur
Erhohung der 6kologischen Vielfalt und zur Verbesserung des
Kleinklimas begrunt werden. Ein mindestens 0,50 m breiter
Streifen bzw. Beete von 0,50 x 0,50 m entlang der Wéande
sorgen fur ausreichenden Wurzelraum der Kletterpflanzen.

Zur Begriinung von Garagenwanden (ohne Rankgeruste)
eignen sich insbesondere:



4.6

Kletterhortensie (Schatten), Efeu (Schatten), Wilder Wein.

Kletterpflanzen zur Begriinung von Wanden mit Rankgeristen:
- Pfeifenwinde (Norden)

- Clematis in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Geillblatt in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Blauregen (Siiden)

- Echter Wein (Suden) u. v. m.

Pflanzenauswahl / Verzicht von Mineraldiinger und Pestizide

4.7

Falls in ausreichenden Stlickzahlen vorhanden, sollte fur
offentliche Pflanzungen weitestgehend autochthones Pflanzgut
(= von ortsnahen Wildbestanden abstammende Gehéize)
Verwendung finden,

Im [&ndlichen Raum sollten in Privatgarten fremdlandische
Gehblzarten und Koniferen (Nadelgehélze) nur untergeordnet
Verwendung finden. Als Orientierung flr standortheimische
Gehdlze kdnnen die festgesetzten Pflanzenarten des Bebauungs-
mit Grunordnungsplanes fiir die 6ffentlichen Pflanzflachen

sowie die Hinweise der Landkreis-Broschiire dienen.

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauer-
formen von Laubgeholzen sowie fremdlandische und blau
oder gelb geférbte Nadelgeholze soliten zumindest am Bauge-
bietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf Nachbar-
grundstiicke oder auf den 6ffentlichen Raum einwirken.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden solite im Bereich
der privaten Grunflachen verzichtet werden.

Sicherheitsabstidnde

4.8

Fur die Hausanschlusse der Versorgungsleitungen (Erdkabel)
sollten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinfuhrungen
vorgesehen werden.

Auf die zwingende Berucksichtigung der im o6ffentlichen StraRen-
raum festgelegten Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher
Abstand mit den Hauszuleitungen - wird hingewiesen.

Sollten die erforderlichen Abstande im Einzelfall nicht eingehalten
werden kdnnen, sind bauseits geeignete SchutzmaRnahmen
{Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Ebenso wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik for
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefuhrten VDE-Bestimmungen und das ,Merkbiatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
hingewiesen. -

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das zusténdige Energieversorgungsunternehmen
zu verstandigen.

Miillboxen

Abfalibehélter werden vom Abfuhrpersonal nur dann an den Mall-
boxen entnommen und wieder zuriickgestellt, wenn diese unmittelbar
an der StralRenbegrenzungslinie angeordnet und frei zuganglich sind.
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