HINWEIS:

Die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise entsprechen dem rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplan
WA "Munsterer StraBe II" in der Fassung vom 06.12.2018 und sind fUr das Deckblatt Nr. 1 unverdndert gultig, soweit durch
nachstehende Festlegungen nichts Genegenteiliges bestimmt wird. Anderungen durch Deckblatt Nr. 1 sind durch

"Fettdruck” gekennzeichnet.

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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0. Baubereich

1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise

3. Max. zul@ssige Grundfldchenzahl

4. Max. zuléssige Geschossfléichenzahl
5

6

7

. Zuldssige Dachformen und Dachneigungen
. Maximal zul&ssige Wandhdhe
. Festgesetzte Mindesthdhe Geldndeoberkante

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2.1

Maximal zul@ssige Geschossfléchenzahl (GFZ)

2.5 0,40 Maximal zuldssige Grundfl&chenzahl (GRZ)

2.7 1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

2.8  WH max Maximal zuléssige Wandhohe von Gebduden.

29 GOK Mindesthdhe des geplanten Geldndes gemdaR textlicher Festsetzung 4.1.

X e Baulinien. &

3.1 Bauweise

3.1.1 A
3.1.2 A
3.14

3.5 - —

nur Einzelh&user zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

6.1.1
StraBenverkehrsfldche, offentlich

Geh- und Radweg

6.1.3 StraBenverkehrsfladche, &ffentlich. Pflasterbelag.
6.1.4 Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen (Parken, Grundsticks-
zufahrten), 6ffentlich. Pflasterbelag.

StraBenverkehrsflache, privat, mit Wendeanlage d=19m

Einfahrt. Pro Parzelle ist eine Einfahrt mit einer Breite von maximal 6 m zul&ssig.

6.4 v

- a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

9] Offentliche Grinfléchen.

GrUnfladchen privat.
Jegliche bauliche Anlagen, einschl. baugenehmigungsfreier Anlagen im Sinne
der Bayerischen Bauordnung sind innerhalb der Fi&chen unzuld&ssig.

10.1 Fl&chen fur die Niederschlagswasserbehandlung und Versickerung (Mulden-Rigolen).

13.1 Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 Zu erhaltender Laubbaum. Im einem Radius von 6 m, gemessen von der AuBenkante des
Stammes im 1 m Hohe, sind jegliche bauliche Eingriffe in den Wurzelbereich unzuldssig
(Schutzbereich). Abzubrechende bauliche Anlage innerhalb des Schutzbereiches sind durch
kulturfahigen Boden mit Anschluss an den Unterboden herzustellen..

13.2  Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.2 @

Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 1 zu
pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist frei wahlbar. Zuldssig sind auch Sorten der genannten
Arten, die fUr den StraBenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang
12-14 cm.
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Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer"

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo"

Zu pflanzende Strducher.

Private GrUnfldchen Parzellen 1,3, 4, 7- 11 und 28 sowie Parzellen 22, 23 und 25: Auf
mindestens 50 % der Grenze zur freien Landschaft ist eine einreihige Strauchpflanzung aus
Arten der Liste 2 anzulegen und zu erhalten. Pflanzabstand der Str&ucher untereinander: 1,5
m. MindestpflanzgréBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

13.2.3 O O

iste 2 St )
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -

15 Sonstice F :

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schwarzer Holunder

Roter Holunder

Gew. Schneeball

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 1

1514 &—0—0—9—9@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

15.16 Hé'o MaBangaben
15.17 Parzellennummerierung mit Angabe der ungefdhren FidchengréBe
640 m?

Il. PLANLICHE HINWEISE

14. Sonstige Darstellungen

16.1 _— Flurgrenze
16.2 o Grenzstein
16.3 1486 FlurstOcksnummer

16.4 Gebdudebestand

16.6 —320,25— -

Gebdudeskizze. Unverbindliche Darstellung.

Héhenschichtlinie 0,25 m mit Angabe der NN-Hohe

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

22 Abstandsflachen
Die gesetzlichen Abstandsfl&échen gemd&B Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

2.3 Baugestaltung Hauptgebdude

2.3.1 Gebdudehdhen

Die maximal zul@ssige Wandhdhe betrégt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungs-
straBe in der Mitte der Einfahrt, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der fraufseitigen Gebdudemitte zu messen.

2.3.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

2.3.3 Dachformen / Dachneigung

Satteldach (SD) mit 15° - 30 ° Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD)
mit 6° - 18° Dachneigung. Pultdach bzw. versetztes Pultdach ( PD) mit 6° - 18° Dachneigung.

2.3.4 Dachgauben

Die Zuldssigkeit von Dachgauben richtet sich nach den Bestimmungen des Bayerischen Bauordnung.

2.3.5 Dacheindeckung:
Pfannen, Ziegel in gedecktem rotem bis rotbraunem Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit.
Blecheindeckungen auch in gedeckten Grauténen.
Grunddcher.

24 Garagen und Stellpldtze:

Es gilt die "Satzung Gber die Herstellung und Bereithaltung von Stellpldtzen fir Kraftfahrzeuge" (Stellplatzsatzung)
der Gemeinde Parkstetten vom 14.10.2019.
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2.6 Einfriedungen
Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sockellose nicht vollfldchig geschlossene Metall- und HolzzGune mit
Uberwiegend senkrechten Elementen. Hohe bis 1,60 m. StraBenseitig sind Fillungen aus Kunststoff unzuldssig.
Hecken aus Laubgehdlzen.
Gartenseitig: bis 1,60 m Hohe oder Hecken aus Laubgehdlzen.
Unzul@ssig sind Mauern und Gabionenwdnde (mit Schotter oder Gestein gefUllite Gitterkdrbe oder -wé&nde).
Zwischen Unterkante Zaun und dem Urgelénde bzw. Oberkante Belag ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm
(Kleintierdurchschlupf) herzustellen.

27 Beleuchtung

FUr die &ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung

zuld@ssig.
3.1 Offentliche Fi&ichen: Verkehrsfliédchen, Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung 6.1.3

und 6.1.4 sind mit einem wasserdurchldssigen Pflasterbelag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster
mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge).

3.2 Private Fldchen: Private Stellplétze, Garagenvorpldtze und Grundstickszufahrten sind mit einem wasser-
durchl@ssigen Belag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Beton-
pflaster mit Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen).
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4.1 FUr das Plangebiet wird eine Mindesthdhe fUr das geplante Geldnde von 320,25 m U.NN festgesetzt. Liegt
das Urgeldnde tiefer, ist das geplante Geldnde mindestens auf die festgesetzte Mindesthdhe herzustellen.
Das geplante Geldnde darf die festgesetzte Mindesthdhe durch Abgrabungen nicht unterschreiten.

4.2 Geldndeauffillungen Uber die festgesetzte Mindesthdhe hinaus sind bis zu einer Hohe von maximal 20 cm
bezogen auf die Hohe der StraBenoberkante in der Mitte der Einfahrt zuldssig. SGmtliche Auffillungen
muUssen auf dem eigenen GrundstUck enden.

4.3 Abgrabungen sind bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgel&dnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zul&ssig. Abgrabungen dirfen die festgesetzte Mindesthdhe von 320,25 m U.NN. nicht
unterschreiten.

4.4 In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllungen, Abgrabungen) sowie der Anschluss an die Erschlies-
sungsstraBe darzustellen.

5.1 Baumpflanzungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen:

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Hochbord, BaumschutzbUgel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen.

5.2 Die Pflanzungen auf 6ffentlichen FiGdchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegeta-
fionsperiode durchzufGhren. Die Pflanzungen auf privaten Grinfldchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme
der Wohngebdude folgenden Vegetationsperiode durchzufGhren.

53 (wird fir Deckblatt Nr. 1 gestrichen)

4. Niederschlagswasserbehandlung

6.1 Offentliche und private Verkehrsflachen:
Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen ist Uber geeignete Einrichtungen
(z. B. Sickerrigolen im Seitenbereich, Hohlkdrper-Sickeranlagen) vor Ort zu versickern.
FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

6.2 Private Fl&ichen Parzellen 1-21:
Das Niederschlagswasser aus privaten Fidchen (Dachfladchen, befestigte Flichen auf dem Grundstick) ist
maoglichst Gber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Pro Parzelle ist
ein Rickhaltebehdlter mit einem Volumen von mindestens 2 m? (bei Doppelhaus 4 m?, bei Mehrfamilien-
haus 10 m?) zu errichten. Das Niederschlagswasser darf dosiert an 6ffentliche Entwdasserungseinrichtungen
abgegeben werden. Es ist ein maximaler Drosselabfluss von 0,8 I/s zul&ssig. Die RUckhalteeinrichtung ist vor
Inbetriebnahme durch einen anerkannten privaten Sachversténdigen abnehmen zu lassen und die Funktions-
fa&higkeit nachzuweisen. Die Funktionsfahigkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunterlagen sind die
geplanten Versickerungs- und RUckhalteeinrichtungen darzustellen. FUr die Versickerungsanlagen ist das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu
beachten.

6.3 Private Fidchen Parzellen 22 - 28:

Pro Parzelle ist ein Rickhaltebehdlter mit einem Volumen von mindestens 2 m? (bei Doppelhaus 4 m?, bei
Mehrfamilienhaus 10 m®) zu errichten. Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen (DachflGchen,
befestigte Fidichen auf dem Grundstiick) sowie aus dem Uberlauf des Rickhaltebehdilters ist Gber
geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstiick vor Ort zu versickern. Eine Einleitung in 6ffentliche
Versickerungs- oder Entwdsserungsanlagen ist nicht zuldssig. Niederschlagswasser darf benachbarten
Grundstiicken nicht zugeleitet werden. Fir die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA- A 138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten. Die
Funktionsfdhigkeit ist daverhaft zu erhalten. In den Bauanitragsunterlagen sind die geplanten
Versickerungs- und Rickhaltebehdalter darzustellen.
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7.1 Passive SchallschutzmaBnahmen

Auf den Parzellen 1, 12, 14, 21,22, 23, 24, 25, 26 und 27 soll eine grundrissorientierte Planung erfolgen.
Zusatzlich ist auf den Einsatz von geeigneten Schallschutzfenstern in Verbindung mit einer WohnraumlUftung
fUr schUtzenswerte RGume (z. B. Wohnzimmer, Esszimmmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) zurGckzugreifen.
Alternativ kdnnen diese R&Gume Uber eine ruhige Fassade belUftet werden. Die in der VDI 2719 geforderten
Innenschallpegel in AufenthaltsrGumen sind einzuhalten. FOr AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen
innerhalb des Plangebietes sind unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumnutzungen mindestens
die in der DIN 4109, Tabelle 7 aufgefihrten Anforderungen der Luftschalldémmung einzuhalten. Es wird
empfohlen, die resultierenden SchallddmmmaBe um 5 dB zu erhéhen. Die Einhaltung des notwendigen
Schallschutzes der AuBenbauteile ist nachzuweisen.

(Hinweis: Tabellen Parzelle 1-21 siehe Ursprungsbebauungsplan)

Beurteilung MaBgeb- Iu- Lérmbereich Nach DIN Empfohle-

nach DIN licher Beurtei- | schlag | nach DIN 4109 | 4109 min- nes R wres

4109 Fassa- lungspegel | [dB] destens er-

de bei IP (analog Par- forderliches

zelle ]2) R wres

Parzelle 22 48.7 +13 Il (61 bis 65 35dB 40 dB
dB(A))

Parzelle 23 48.7 +13 Il (61 bis 65 35dB 40 dB
dB(A]]

Parzelle 24 48.7 +13 Il (61 bis 65 35dB 40 dB
dB(A))

Parzelle 25 48.7 +13 Il (61 bis 65 35dB 40 dB
dB(A))

Parzelle 26 48.7 +13 Il (61 bis 65 35 dB 40 dB
dB(A])

Parzelle 27 48.7 +13 Il (61 bis 65 35dB 40 dB
dB(A))

13. Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-

dere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Fidchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung
von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldéche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner
ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle
oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt un-
verzUglich zu informieren.

VERFAHRENSHINWEISE

V. TEXTLICHE HINWEISE

Karte 1: Deckblatt 1 Bebauungsplan
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1. Belange der Denkmalpflege

Im Plangebiet unmittelbar sind keine Bodendenkmadler verzeichnet. Sidwestlich ist das Bodendenkmal D-2-7041-0075
verzeichnet. Beschreibung: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

GemdB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer
Bebauung hat der Vorhabentrdger im Bereich von Denkmalfléchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehérde
einzuholen. Im Planungsbereich muss frGhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem
Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefihrt werden. Mit der Uberwachung unter der
fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die
Kosten hierfur sind vom Vorhabentrager zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf
Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen
Landesamtes fUr Denkmalpflege durchfUhren zu lassen.

2 i i | c betdnde bei Bept

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldéchen und der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Betriebsst&tten treten auch bei ordnungsgemdaBer AusfUhrung gelegentlich Staub-, Ladrm- und Geruchsemissio-
nen auf, die vom Bauwerber zu dulden sind. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum
BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48
AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von Bdumen und Str&uchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Auf das "Merkblatt Ober Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger
einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke erforderlich. Fir die
Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fi&ichen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu
beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik
fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen.

4 _Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 |/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trink-
wassernetz enthommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Léschwasserenthahmestelle
(Hydrant) verfugbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer aus-
reichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlichen Wasserversorger zu fihren und dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.

Allgemeine Hinweise des Wasserzweckverbandes Straubing-Land bezUglich der Ldschwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gem. § 4 der Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebundenen
Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DVGW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der Trinkwasserver-
sorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrdnkt wird und nur innerhalb der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Wasserver-
sorgungsanlage (Wasserleitungsnetz). Ist das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des Loschwasserbedarfes nicht
ausreichend hat die Gemeinde / ErschlieBungstréger dem Zweckverband die Kosten fUr zusétzliche MaBnahmen zu
erstatten (bei Erweiterung oder Verbesserung der Wasserversorgungsanlagen). Fir zusdtzliche MaBnahmen zur Sicher-
ung der L&schwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Léschwas-
serentnahmestellen, Léschwasserteich, Loschwasserspeicher, Léschwasserzisternen usw.) ist ausschlieBlich die Gemein-
de/ErschlieBungstrédger zustandig.
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In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschidgigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) zu berick-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Wasserzweckverbandes Straubing-Land, ist auf Grundsticken, die an
die offentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus
dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgeman
fUr Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden. DarUber hinausgehende Eigenversorgungsanlagen sind von
Zweckverband genehmigen zu lassen. Auf Antrag des GrundstUckseigentUmers kann die Verpflichtung zur Benutzung
auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrankt werden. Bei einer Nutzung von Regenwasser fir
die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Parkstetten zu informieren.

, , f , E

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfléchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Dd&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Best&tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke
verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Grundwasser, Schichtwasser oder Quellwasser aus den privaten Grundsticksfldchen darf den &ffentlichen Entsorgungs-
einrichtungen nicht zugeleitet werden

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpl&tzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

X & o S e / D el / Pestis

Auf den privaten Fidchen sollte zum Schutz von Boden und Grundwasser auf Streusalz und &tzende Streustoffe sowie
auf kUnstliche DUngemittel und Pestizide verzichtet werden.

101 huty /. G G &
Das Plangebiet liegt zum Zeitpunkt des Erlassens des Bebauungsplanes Uber der HW-100-Kote vom 319.20 m GNN und
kénnte nur bei einem Hochwasser héher als HW-100 Uberstréomt werden. Es ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu
rechnen. Im Grundwasser liegende Keller: AusfUhrung druck- und grundwasserdicht, z. B. als sogenannte "weie Wanne"
in Sperrbeton.

Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kénnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

11. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben

Die Bauwerber der Parzellen 2 - 5 und 26-28 werden darauf hingewiesen, dass die Abfalloehdlter am Entleerungstag an

der HaupterschlieBungsstraBe bereitgestellt werden missen. Der Wendehammer sowie die StichstraBen werden von
Mullfahrzeugen nicht befahren.

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Parkstetten hat in der éffentlichen Sitzung vom 10.02.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes "MuUnsterer StraBe II' durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Mit Beschluss vom
25.05.2023 wurde der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 erweitert. Der Beschluss wurde am __._ . orfsUblich
bekannt gemacht.

> Bl ) |
Die Gemeinde Parkstetten hat am 26.09.2024 den Entwurf sowie die Begrindung des Deckblattes Nr. 1 zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 26.09.2024 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Gleichzeitig wurde beschlossen das Verfahren gemdB § 215a Absatz 3 BauGB im beschleunigten Verfahren nach
§13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §13 Absatz 3 Safz 1 und § 13 a Absatz 2 Nr. 4. fortzufUhren. Von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

2 Offentl  Behérden I .

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 26.09.2024 wurde mit
der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2024 bis einschlieBlich __._ .2024 zur Einsicht &ffentlich
ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérdenund sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Parkstetten hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
__.__.2024 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am
__.__.2024 als Satzung gemadB § 10 Absatfz 1 BauGB beschlossen.

Parkstetten, den

(Martin Panten, 1. BUrgermeister) (Siegel)

5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Parkstetten, den

(Martin Panten, 1. BUrgermeister) (Siegel)

4. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss Uber das Deckblaft Nr. 1 zum Bebauungsplan wurde am __._ 2024 gemdB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan fritt
mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitfgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen

Parkstetten, den

(Martin Panten, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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