|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Die Festsetzungen des Deckblaltes Nr. 8 ersetzen die bestehenden planlichen und textlichen Festsetzungen
des Bebauvungsplanes "Unterparkstetten - Schmiedfeld” in der rechtskréftigen Fassung vom 14.10.1964, ein-
schlieBlich der Deckbldatter Nr. 1 bis Nr. 7 vollstandig.

Die Nummerierung erfolgt gemdai der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Flanzeichenverordnung - PlanZV)

ErlGuterung zur Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nufzung
112 :

2. Bauweise
3 4 3. Maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRY)
5|6 4. Maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ)

3. Zuldssige Dachformen und Dachneigungen
6. Max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen = Wandhdhe (WH)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ % Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVvV(&)

1.1.3

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ % Absafz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNV(C)

2.1

2.2 0,4
2.7 1l

Allgemeinas Wohngebiet nach § 4 BauNVvVC

maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ), die maximal zuldssige GRZ betrégt 0,4
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, zuldssig sind 2 Vollgeschosse

28 WHy 0 ma g ugersnge HENE baulicher Anlagen in Meter (m) Uber einem Bezugspunkt als HGchstmaB,
die maximal zuldssige Wandhdhe betrdgt 7,00 m als HGchstmal
Definition der Bezugspunkie:
Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgeldnde, als cberer Bezugspunkt gilt der
fraufseitige Schnittpunkt der Auienwandfldche mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der fraufseitigen Gebdudemitte zu messen.

6 WE héchstzuldssige Zahl der Wohnungen,
die Zahl der zuldssigen Wohnungen pro Einzelhaus betragt maximal 6 WE
Pro Doppelhaushdélfte und Reihenhauseinheit (Einzelsinheit siner Hausgruppe) sind
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ % Absatlz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNV(Q)

3.1 o offene Bauweise
3.1.4 Einzelhduserm, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
3.5 TR Baugrenze

Garagen gemdb § 12 BauNVvV O, ginschlisfilich Uberdachter Stellplatze, bis zu siner
maximalen Grundfliche von 50 m? und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVG
bis zu giner Grundfldche von 20 m* sind auch auBerhall der Baugrenzen zuldssig.

6. Yerkehrsflchen
(§ % Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGE)

6.2

ffentliche Verkehrsfldchen, Bestand

Strafenbegrenzungslinie, Bestand

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung, Fubweg

Sichtdreieck (Anfahrsicht), innerhall des Sichtdreiecks darf die Sicht ab 1,0 m Uber
der StraBencberkante durch nichts beeintréchtigt werden.

6.7 L

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ ¥ Absatz 1 Nr.13 und Absatz é BauGE)

a.l Hauptverscrgungsleitung oberirdisch, Strom, Bestand mit Schutzbereich,
Schutzabstand mind. 3,0 m zu den Leiterseilen

9. Grinflédchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 4 BauGB?

Bffentliche Gronfldche

AR
9.13.2
e @

15. Sonstige Planzeichen

ffentliche Grinfldche mit der Zweckbeaestimmung Spiglplatz

zu erhaltende Einzelodume und Gehdlze

1513 —— Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes,

Anderungsbereich planliche und textliche Festsetzungen

1. Planzeichen fur nachrichtliche Ubernahmen und planliche Hinweise

1.1 Flurgrenze {Datengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

1.2 FlurstOcksnummer [Datengrundlage: Bayverische Vermessungsverwaliung)

Gebdude Bestand, Haupt- und Nebengebdude mit Hs.-Nr.
{Datengrundlage: Bayerische Vermessungsvenyvaltung)

Trafostation, Bestand {Datengrundlage: Bayetische Vermessungsverwaliung)

Bodendenkmal Nr. D-2-7041-0058
{Datengrundlage: Bayerische Vermessungsvenyvaltung)

Festgesetztes Ubsrschwemmungsgebist Donau (HQ 100 = ca. 319,71 mUNN),
Umgrenzung {Datengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltiung)

Hohenschichtlinien 0,25 m mit Angabe der NN-HGhe, Auswertung DGM 1
{Datengrundlage: Bayerische Vermessungsvenyvaltung)

1.8 Anbauverbotlszone Bogener StraBe (SR 15) - 16 m
{Datengrundlage: Bayerische Vermessungsvenyvaltung)

1.% - YWEOAZ Hauptversorgungsleitung unterirdisch, Wasser mit Nennweite, Bestand

ll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GF7), die maximal zuldssige GF. betragt 0.8

ll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Bauweise und Baukbrpergestaltung:

1.1 Abstandsfldchen:
Die gesetzlichen Abstandsfldchenregelungen der Bayerischen Baucrdnung (BayBO) sind ein-
zuhalten.

1.2 Gestaltung von Hauptgebduden:

Dachform: Safteldach (SD) mit 15% - 35° Dachneigung
Walmdach (WD) / Krippetvalmdach (KWD) mit 6% - 18° Dachneigung
Pultdach bzw. versetztes Puldach (PD) mit 6° - 18° Dachneigung zuldssig.
Flachdach extensiv begrint; unbegrinte Flachddcher sind nicht zuldssig.
Dachgauben: Die Zuldssigkeit von Dachgauben richtet sich nach den Bestimmungen der

Bayerischen Bauocrdnung.

Dacheindeckung: zuldssig sind Pfannen oder Ziegel in gedecktem rotem bis rotbraunem oder
dunkelbraunem bis anthrazitgrauem Farbton, Blecheindeckungen auch in
gedeckten Grauttnen, zusdlzlich sind Grinddacher mit geringerer Dachnei-
gung zuldssig. Bei eingeschossigen untergecrdneten Gebdudeteilen (z. B. Win-
tergarten) sind zusaizlich Glaskonstrukticnen als Eindeckung zuldssig.

Zuldssig sind dachgebundene Solaranlagen zur Warmwasserbersifung und
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Solar- und PV-Anlagen sind in die
Dachfldche zu integrieren, eine Aufstinderung von Solar- und PV-Anlagen ist
zuldssig, sofern eine max. Hohe von 1,20 m ab OK Dachhaut nicht Oberschrit-
ten wird.

Solaranlagen:

Firstrichtung: Die Firstrichtung ist frei wahlbar
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhdusermn) sind die Haushdalften bzw. Teilhduser einander
in der Dachform, der Dachneigung und in der Geschossigkeit anzupassen.

1.3 Einfriedungen:
Zur GrundstUckseinfriedung zuldssig sind zu Gffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen hin sockellose
nicht vollfldchig geschlossene Holz- und Metallzdune mit Uberwiegend senkrechten Elementen bis zu
1,60 m HShe. Zusdtzlich sind Hecken aus Laubgehdlzen bis maximal 2,00 m HShe zuldssig.
An den seitlichen GrundstUcksgrenzen sind auch Maschendrahtfzéune oder Z8une aus Doppelstab-
gittern bis 1,60 m HShe sowie Hecken aus Laubgehdlizen bis maximal 2,00 m zuldssig. Unzuldssig sind
FOllungen aus Kunststoffelementen und Folienbdnder als Einfriedung.

Bezugspunkt fUr die Hhe der Einfriedungen ist die GelGndecberkante (Urgeldnde) an der jeweiligen
GrundstUcksgrenze.

Mauern und Gabionenwdnde (mit Schotter oder Gestein gefllite Drahtgitterkérbe oder -wénde),
durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zu allen Seiten als GrundstUckseinfriedung
unzul&ssig. FUr Pfosten und $tUtzen sind ausschlielich Punkifundamente zuldssig.

4 Garagen und Nebengebdude:

1.4.1  FOr Garagen (§ 12 BauNV©O), Carperts und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird eine
Wandhéhe von maximal 3,50 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fUr die Wandhéhe qilt der vorhandene Fahrbahnrand in der Mitte der Ein-
fahrt, als ocberer Bezugspunkt gilt der fraufseitige Schnittpunkt der Aubenwandfldche mit der Cber-
kante der Dachhaut oder bis zum cberen Abschluss der Wand (Flachdach).

Die Bezugspunkte sind in der stralenseitigen Gebdudemitte zu messen.

1.4.2  Zusdétzlich zu den Dachformen und der Dacheindeckung der Hauptgebdude dirfen Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen auch mit extensiv begrintem Flachdach ausgefUhrt werden.
Unbegrinte Flachddcher sind nicht zuldssig.

1.4.3  Zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und Garage oder Carport ist auf der privaten GrundstUcksfla-
che ein mindestens 50 m tiefer Stauraum anzuocrdnen, der zur Gffentlichen Verkehrsfladche hin nicht
eingefriedet werden darf. Dieser ist nicht auf die erforderliche Anzahl von Stellplatzen anrechenbar
(§ 5 Abs. 3 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Parkstetten vom 14.10.201%).

1.5 Stellplatze:
Es gilt die ,Satzung UOber die Herstellung und Bereithaltlung von Stelipldtzen fUr Kraftfahrzeuge®
(Stellplatzsatzung - StPIS) der Gemeinde Parkstetten vom 14.10.201%.

2. Flachenbefastigungen:

2.1 Private Stellplatze, Garagenveorplatze und GrundstUckszufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen
Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit
Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen). Engfugiges Betonverbundpflaster und Asphalt sind nicht
zuldssig.

2.2 Gestaltung nicht Gberbaubarer privater Fldchen:
Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der Grund-
stOcke sind wasseraufnahmefahig zu belassen cder herzustellen und zu begrinen cder zu bepflan
zen, sowesilt dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entge-
gen stehen (Arfikel 7 Absatz 1 Nr. 1 und 2 BayBO). Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Fla-
chengestaltungen (z.B. Schottergdrten, mit wasserundurchléssigen Folien unterlegte Fldchen u. 4.).

3. Geldndeaufflllungen:

Gelidndeauffillungen und Abgrabungen sind auf dem Baugrundstick bis max. 0,5 m zuldssig. In
ginem 0,5 m breiten Streifen entlang der Grundsticksgrenze, zu benachbarten Grundstlicken und
den angrenzenden Erschliefungsfidchen sind grundséatzlich keinerlei Aufschiftungen und Abgrabun-
gen zuldssig (Beibehaltung des vorhandenen natirlichen Gelandes).

4. Grinordnung:

4.1 Pflanzgebot f0r B&ume auf privaten Grinfléchen:
FUr Bauvorhaben, die nach Inkraftreten des Deckblattes Nr. 8 beantragt werden ist je angefangenen
400 m? Grundstick ein Laubbaum der 2. Wuchsordnung gemah Liste 1 oder alternativ ein Cbstbaum
der Empfehlungsliste des Landratsamtes Straubing-Bogen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgefallene Laubbdume sind zu ersetzen. Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches)
Pflanzenmaterial zuldssig.

Liste 1 - Artenauswahl B&ume:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus Sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - VogelKirsche
Pyrus pyraster - Wild-Bime
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm.

4.2 Erhaltungsgebot f0r Bdume und Gehdlze guf Gffentlichen Grinfléichen:
Die durch Planzeichen (Pkt. .26 der planlichen Festsefzungen) gekennzeichneten Einzelodume und
Gehdlze auf Gffentlichen Grinfldchen sind zu erhalten.
AUf Offentlichen Grinfldchen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemittein und Pflanzenschutzmitteln
unzul&ssig. Die Baufeldfreimachung vor Baubeginn Anlage hat auBerhalb der Vogelbrutzeit (01.03.-
01.10. des Jahres) zu erfolgen.

9. Niederschlagswasserbehandlung / Regenrickhalteeinrichtungen:

FOr Neubauten und Ersatzbauten ist pro Parzelle ein RUckhaltebehdlter mit einem Volumen von min-
destens 5 m®* RUckhaltevolumen zu errichten. Das Niederschlagswasser darf dosiert an Gffentliche
Entwésserungseinrichtungen abgegeben werden.

FUr die Ableitung der Niederschldge aus Asphalt- und Steliplatzfldchen ist eine Regenwasserbehand-
lung vorzunehmen.

Niederschlaogswasser darf benachbarten Grundsticken nicht zugeleitet werden.

Eine Zuleitung von Niedernchlagswaosser auf die Gffentlichen Verkehrsfichen ist nicht zuldssig. Dies ist
durch den Einbau entsprechender Rinnen oder Bodeneinldufe am Ubergang von befestigten priva-
ten FiGdchen zur Gffentlichen VerkehrsflGche sicher zu stellen (Nachweis im Enbwdsserungsgesuch).
Den &ffentlichen Entwdsserungseinrichtungen darf kein Schicht- oder Drainagewasser zugeleitet
wearden.

FOr die Einleitung in &ffentliche Entwdsserungsanlagen gilt grundsatzlich die gemeindliche Entwdsse-
rungssatzung (EWS) vom 146.10.201%.

4. Energieversorgundg:

Bei neu errichteten oder erweiterten Anlagen zur Warmeversorgung sind ausschliefilich regenerative
Energietr&ger (z. B. Energie aus Sonne, Biomasse, Geothermie, Warmepumpen) zuldssig, die Verwen-
dung fossiler Brennstoffe (Kohle und Erdél) zur Energiegewinnung ist nicht zuldssig. Bestehende Anla-

gen genielen Bestandsschutz im Rahmen der gesetzlichen Regelungen.

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. Belange der Denkmalpflege
Am Sstlichen Rand des Plangebiets ist das Bodendenkmal D-2-7041-0058 verzeichnet. Beschreibung: Siedlung
vor- und frohgeschichtlicher Zeitstellung, v.a. der Hallstatt- und Laténezeit. Brandgrdber der Urnenfelderzeit.

Gemdb Arfikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art innerhalb des Denkmals
genehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfldchen eine
Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen. Im Planungsbereich muss frohzeitig vor Baube-
ginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fach-
kraft durchgefUhrt werden.

Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchdoclogie Straubing-Bogen ist eine private Aus-
grabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfOr sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Sollte sin Bo-
dendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf
Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege durchflhren zu lassen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fUr
Denkmalpflege cder an die Untere Denkmalschutzbehirde gemdi Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

2. Landwirtschaftliche Nutzung

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebs-
statten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Erschifterungen und Licht, auch Ober
das Ubliche Maf hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten
nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierfagen oder wihrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls
die Wetterloge wihrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

3. Grenzabsténde bei Bepflanzungen

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesefzbuch (AGEG)
erforderlichen Grenzabstinde zu NachbargrundstUcken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenz-
abstinde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.
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4. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von BGumen und Struchern, ist sine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des
Verursachers im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete Schulzmanahmen durchzufUhren. Auf
das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enfscrgungsanlagen”, herausgegeben von
der Forschungsgeselschaft fUr StralBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn
von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger einzuholen.

FOr eventuelle Neu-, Um- und Ersatzbauten wird auf die Einhaltung der erforderlichen Schutzabstdnde zur
bastehenden 20-kV-Freileitung nach EN 50341 hingewiesen.

5. Telekom

Zur Abstimmung der Bauweise und fUr die rechizeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen

sowie zur Koordinierung mit Straenbau- bzw. Erschliefungsmalnahmen der anderen Versorger, ist es drin-
gend erforderlich, dass Sie sich rechizeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdi-
gen Ressort in Verbindung setzen: telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfas ist eine Gesamtlbschwassermenge von mind. 800 |/min f0r eine Dauer
von mehr als zwei Stunden bei einem Flieidruck grdfier 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &f-
fentlichen Trinkwassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Lsch-
wasserenthahmestelle (Hydrant) verflUgbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu er-
richten. Der Nachweis einer ausreichendean Lischwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Was-
serversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifficher Form vorzulegen. Das Ldschwas-
ser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entncmmen werden kénnen.

Allgemeing Hinweise des Wasserzweckverbandes Straubing-Land bezlglich der Léschwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubemimmt gem. § 4 der Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsge-
bundenen Lischwassers im Rahmen der technischen Regeln des DVGW, soweit dadurch die Hauptaufgabe
der Trink-wasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrénkt wird und nur innerhalo der Leistungsfahigkeit
der vorhandenen Wasserverscrgungsanlage (Wasserleitungsnetz). Ist das Trinkwasserrchrnetz zur Deckung des
Léschwasserbedarfes nicht ausreichend hat die Gemeinde / Erschliefungstréger dem Zweckverband die
Kosten fUr zus@izliche Manahmen zu erstatten (bei Erweiterung oder Verbesserung der Wasserversergungs-
anlagen). FUr zus&izliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit
dem Trinkwasserrchrnetz stehen (Erstellen von Lschwasserentnahmestellen, Loschwasserteich, Lschwasser-
speicher, Léschwasserzisternen usw.) ist ausschlieflich die Gemeinde/Erschliebungstréger zustandig.

7. Regenwassernutzung

Nach der geltenden Waosserabgabesatzung des Wasserzweckverbandes Stroubing-Land, ist auf Grund-
stOcken, die an die Gffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbe-
darf ausschlieflich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Nieder-
schlagswasser darf ordnungsgemdab fir Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden. Darlber hinaus
gehende Eigenversorgungsanlagen sind vom Zweckverband genehmigen zu lassen. Auf Antrag des Grund-
stOckseigentimers kann die Verpflichtung zur Benutzung auf einen beastimmten Verbrauchszweck und
Teilbedarf beschrankt werden. Der GrundstOckseigentUmer stellt einen schriftichen formlosen Antrag beim
Iweckverband. Im Antrag hat der EigentUmer das Cbjekt, die Art der Eigengewinnungsanlage und die
Verbrauchszwecke maglichst genau zu beschreiben. Nach Vorlage des Genehmigungsbescheides kann der
EigentUmer die Errichtung der Anlage ggf. unter Auflagen veranlassen.

Bei einer Nutzung von Regenwasser fUr die ToileftenspUlung ist darlber hinaus die Gemeinde Parkstetten zu
informieren.

8. Hinweise der Wasserwirtschaft

Hochwasser
Der Planungsbereich liegt ca. zur Halfte im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau. Der Wasser-
spiegel iegt bei einem HE 100 bei ca. 31%,1 mUNN. die Wassertiefe bei bis zu Uber 1 Meter.
Mégliche Grundwasserstdnde bis Gelindeocberkante sowie GrundwasserdruckhShen bis mindestens zur
HW100-Kote sind zu berUcksichtigen. Durch aufsteigendes Grundwasser kann es zu drtlichen Uberschwem-
mungen kommen.
Folgende Hinweise sind zu beachten:
(1) Der 100-jahrliche Hochwasserstand (HW100) liegt bei 31%,1 m+NN. Er ist fUr die u.g. Vorgaben zu
beachten.
(2) M&gliche Grundwasserstdnde bis Geladndecberkante sowie GrundwasserdruckhShen bis mindestens
zur HW100-Kote sind zu berUcksichtigen. Durch aufsteigendes Grundwasser kann es zu &rtlichen Uber-
schwemmungen kommen.

Des Weiteren sind die folgenden allgemeinen wasserwirtschaftlichen Auflagen zu beachten:
(3) Die Auftriebs- und RUckstausicherheit sowie die Dichtligkeit und Funktionsfahigkeit aller betroffenen
Anlagen, einschlieBlich der Entwdsserung, sind zu gewdhrleisten.
{(4) Durch das Bauveorhaben darf kein verstarkter Drangewasseranfall hervorgerufen werden. Drdnungen
und Grundwasserentspannungen sind nicht zuld@ssig. Baugruben, Leitungsgrdben u. 4. sind umgehend
und vor allem dicht zu verfUllen. Die Dichtwirkung bindiger bzw. gering durchldssiger Bodenschichten darf
nicht geschwacht werden.
(5) Soweit das Vorhaben baurechtlich und wasserrechtlich genehmigungsfdhig ist, ist der Bauwerber auf
die bestehende Hochwassergefahr ausdricklich hinzuweisen und hat eigenverantwortlich Vorsorge zu
freffen.
(6) Zudem begrindet die Genehmigung von Vorhaben keinen Anspruch auf Verbesserung der Hoch-
wasserschutzanlagen oder Schadenersatz bei Versagen der Anlagen. Der Bauherr ist hierauf — im recht-
lich méglichen Rahmen — ausdricklich hinzuweisen.

(8) Grundsatzlich darf die bindige Deckschicht Uber dem quartdren Grundwasserleiter nicht dauerhaft
geschwdcht und dadurch ein verstarkter Drongewasseranfall hervorgerufen werden. Infolgedessen
dUrfen im Bereich anstehender bindiger Bden (Ton, Lehm, Schiuff) Wiederverflllungen von Baugruben,
Leitungsgraben usw. nicht mit rolligem, durchldssigen Material (Kies, Sand o. &.), sendern nur mit bindigem
Material erfolgen. Im Zuge der Verflllung muss gine lagenweise Verdichtung vorgenommen werden.

(%) Die Verflllung der Baugruben muss so zeitnah wie maglich erfolgen.

(10) Bei Bauteilen, die in die bindige Decksicht einbinden, ist auf eine dichte Verbindung zwischen dem
bindigen VerfUllmaterial und dem Bauteil zu achten. Dies kann durch séGgerauve Schalung oder durch eine
mittels Zahnspachtel aufgetragene horizontale Zementspachtelung  erfolgen. Bei aufienliegender
D&dmmung im Bereich der bindigen Deckschicht muss die Seite der Ddmmplatte, die in Kontakt mit dem
bindigen Verfillmaterial steht, eine raue Oberfldche aufweisen und die D&mmplatten sind vollfldchig mit
dem zu ddmmendean Bauteil zu verkleben.

(11) Drénagen und Grundwasserenfspannungen sind nicht zuldssig.

(12) Noppenbahnen an Bauteilen im Bereich der bindigen Decksicht sind nicht zuldssig.

Niederschlogswasser / Versickerung

Nlederschlagswasser:

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushaltes ist der zu-
nehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Fladchen zu  erhalten.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von privaten Fldchen (Dachfléchen, versiegelte FIG- chen) ist in
méglichst groBem Umfang Uber geeignete Einrichtungen in Grinflachen cder Mulden breitfldchig zu ver-
sickern.

Versickerung:

GemdR §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftiche Belange entge-
genstehean.

Die Aufnahmefdhigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B,
exaemplarisch an reprdsentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Grundsatzlich ist fUr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine wasserrachtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der  erlaubnisfreien Benutzung im Sinne
der NWFreiV (Niedenchlagswasserfreistellungsvercrdnung) mit TRENGW (Technische Regeln zum schad-
losen Einlsiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erflllt sind. Bindige Deck-
schichten dirfen nicht durchstolen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fUr die gezielten Versickerungen von gesammelten Niederschlagswasser im
Bereich bindiger Deckschichten fUr jede Parzelle ein eigenss Wasserrechisverfahren nohwendig ist, da hier
die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW nicht erflllt sind.

Werden Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind
gaf. zusatzliche Reinigungsmalnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldadchem ist mindestens die
Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55%28-8 bzw. die Korrosivitatskategeorie © 3 (Schutzdauver: "lang”) nach DIN
EN ISC 12%44-5 einzuhalten. Eine enfsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehensn Materials ist
im Bedarfsfall vorzulegen.

Bei schwierigen hydrologischen Verhdlinissen sollten alle Mbglichkeiten zur Reduzierung und RUckhaltung des
Regenwasseranfalles (z.B. durch Grind&cher) genutzt werden.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieendem Cberfléchenwasser
aufgrund des darUber liegenden cberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf
wild abfliefenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke verdndert wer-
den.

7. Altlasten

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organcleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen StGrungen oder anderen Verdachtsmoementen (Ge-
ruch, Optik, etc.) st das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu infor-
mieren.

10. Recyclingbaustoffe
Es wird empfohlen, beim Unterbau von Strafien, Wegen, Zufahrten und Stellpléfzen aufbereitetes und gerei-
nigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

11. $treusalz / Gtzende Streustoffe / DOngemittel / Pestizide
Auf den privaten Flachen sollte zum Schutz von Boden und Grundwasser auf Streusalz und dlzende Streu-
stoffe sowie auf kinstliche DUngemittel und Pestizide verzichtet werden.

12. Grundwasser / Grundwasserwdrmepumpen

Es ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Im Grundwasser liegende Keller: AusfUhrung druck-
und grundwasserdicht, z. B. als scgenannte "weibe Wanne" in Sperrbeton.

Bei nahe beisinander liegenden Parzellen kinnen sich dort erichtete Grundwasserpumpen gegenseitig
beeinflussen. Dies st bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter
n&her untersuchen zu lassen.

13. Abwasserentsorgung
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, doss die RUckstauebene die Straencberkante ist und sich die
Hausbesitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.

14. Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge von Neubaumalinahmen anfallenden und vor Crt nicht
wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in sine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiel-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7
BBocdSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte
der BBodSchV nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem
Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben seinFemer ist sine
nachhaltige Sicherung der Bodenfunklion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von Baumalnahmen Abfdlle
oder Altlastenverdachtsfidchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt
Straubing-Bogen unverziglich zu informieren Nach § 1a Absatz 2 BauGh soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Dazu wird empfohlen, Fldchen, die als Grinfldchen oder zur
gdartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung
von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGhk in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen.Zum Schutz des Mutterbodens und fUr alle Erdarbeiten wearden
die Normen DIN 18%15 Kapitel 7.3 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen.Es wird angeraten, die
Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellung zum
umwseltgerechten Umgang mit Boden sind im "Leitffaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung (BEB)" des
Bundesverbandes Boden e.V. zu finden.

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1: 10.000 - Deckblatt Nr. 8

Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Unterparkstetten - Schmiedfeld" und zu-
gleich Umngriff des Deckblattes Nr. 8 {Anderung der planlichen und textlichen Festsetzungen).

A (WA LEngy &
<'|l_.-ll,:‘l
2 Gewerbigabr
oy Parksieten
.-_;"k
Parkstetten £
4
Sehulstrgn. L
"-:r."nf:_ _EI
.-m-r:'*-‘frf'- Stran -J? -1':"'C1 r"aﬁ
Oberparkstetten Unierparkstetten — &%
e
Ririeh | 5 o

- L -__ﬁ‘l'
_\_._._-t,'l-i'-. e W
i i

o

Waide

g2 ®

Hochgye g \ss“a“’e
e

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Parkstetten hat in der Sitzung vom 16.02.2023 gemdb § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Deckblattes Nr. 8 zum Bebauungsplan "Unterparkstetten - Schmiedfeld” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.08.2023 orfsUOblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Parkstetten hat die BUrger Uber die allgemeinen fiele und /wecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorenbwurfs zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 20.07.2023
gemdB § 3 Abs. 1 BauGE unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 30.08.2023 bis einschlieslich 02.10.2023
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Frihzeitige Behirdenbeteiligung

Die Gemeinde Parkstetten hat die Beteiligung der Behdrden und senstigen Trager Gffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGh in der Zeit vom 30.08.2023 bis einschlietlich 02.10.2023 durchgefUhrt. Gleichzeitig
wurden sie zur Auerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGk aufgefordert.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.01.2024 wurde mit Begrondung, Umweltbericht
und umweltbezogenen Informationen gemdan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2024 bis einschliellich
24.05.2024 dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 05.04.2024 ortsOblich bekannt
gemacht.

3. Férmliche Behérden- und Trdgerbetsiligung

fum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.01.2024 mit Begrondung, Umweltbericht und
umweltbezogenen Informationen wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemdaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2024 bis einschlieblich 24.05.2024 beteiligt.

4. Satzung
Die Gemeinde Parkstetten hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.06.2024 das Deckblatt Nr. 8 des

Bebauungsplanes "Unterparkstetten - Schmiedfeld” mit Begrindung in der Fassung vom 18.01.2024 nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGE gemdai § 10 Abs. 1 BauGh
und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Parkstetten, den ...l

Martin Panten, 1. BOrgermeister (Siegel)

2. Ausgefertigt

Parkstetten, den ...l

Martin Panten, 1. BUrgermeister (Siegel)

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 8 des Bebauungsplanes "Unterparkstetten - Schmiedfeld” wurde
AM e, gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGhk ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zZU jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 5. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und dig §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewissen.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Parkstetten, den ...

Martin Panten, 1. BUrgermeister (Siegel)
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