|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Il. PLANLICHE HINWEISE

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Erls
1. Art der baulichen Nutzung

2. Max. Anzahl der Vollgeschosse, Bauweise

31| 4 3. Max. zul@ssige Grundfl&dchenzahl

4. Max. zulassige Geschossfldchenzahl

5 5. Festgesetzte Mindesthdhe geplantes Geldnde

1.3.1 @m.B. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Beschrénkungen

Maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ)

2.2 0,80 Maximal zuldssige Grundfléchenzahl (GRZ)
2.7 [l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: Es sind max. zwei Vollgeschosse zuléssig
28 GOK Mindesthohe des geplanten Geldndes gemdaB textlicher Festsetzung 5.1.

3 B ke Baulinien. ¢

3.1 0 offene Bauweise

3.5 —_— Baugrenze

. Verl il

6.4 - a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten.

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Telekom

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. Telekom Bestand.

13.2  Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der nérdlichen, nordwestlichen und westlichen Parzellengrenze ist eine zwei-
reihige Strauchpflanzung auf mindestens 75 % der Grenzl&inge anzulegen und zu
erhalten. Artenauswahl gemas Liste 2. Es ist ausschlieBlich autochthones (heimisches)
Pflanzenmaterial zul@ssig. Pflanzabstand der Strducher untereinander: 1,5 m. Abstand

100 cm.

iste 2 Strés .
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrosen
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

15 Sonstiqe Pl :

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

15.15 _,6_0,4 MaBangaben
15.16 Beschriftung Parzelle mit Angabe der ungef&hren ParzellengréBe
ca. 2.624 m?

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 03/2021)

16.1 Flurgrenze
16.2 Grenzstein
16.3 FlurstOcksnummer

Gebdudebestand

16.4 ~

Héhenschichtlinie 25 cm. Auswertung Digitales Gelédndemodell DGM1 der Bayerischen
Vermessungsverwaltung. Stand 03/2020.

Sichtdreieck Anfahrsicht. Von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

OO o O OO Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
o o Bepflanzungen.
O O O O
‘ Zu pflanzender Laubbaum: Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der
Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zul&ssig sind auch Sorten der genannten Arten,
die fUr den StraBenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammum-
fang 12-14 cm.
ite 1R oW (mi .
Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle
Corylus colurna - Baum-Hasel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer”
Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo"
© 00 Zu pflanzende Str&ucher:

der Reihen untereinander: 1,0 m. MindestpflanzgréBe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-

1.1 Zul@ssigkeit von Nutzungen

Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen gemdB § 8 Absatz 3 Nr. 1. BauNVO (Wohnungen fUr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet, und
ihm gegenuber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind) werden zugelassen.

Die ausnahmsweise zuld@ssigen Nutzungen gemdB § 8 Absatz 3 Nr. 2. BAuNVO (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) werden zugelassen.

Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen gemdaB § 8 Absatz 3 Nr. 3. BauNVO (Vergnigungsstatten) werden
ausgeschlossen.

2. Bauweise
2.1 Abstandsfl&ichen
Die gesetzlichen Abstandsfléchen gemdadB Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

3. Baugestaltung

3.1 Gebd&udehdhen
Max. zul@ssige Wandhohe: 6,80 m, bei Flachdach 7,80 m.
Maximal zul&ssige Firsthdhe: 10,50 m.

Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc.
durfen die festgesetzten Hohen Uberschreiten.

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante des Daches,
gemessen in der traufseitigen Geb&udemitte. Bei Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Oberkante der
Attika gemessen in der Gebd&udemitte. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe in
der Mitte der GrundstUckszufahrt.

Zuléssige Hohe RohfuBboden Erdgeschoss: Die Roh-FuBbodenoberkante (ROK) darf maximal 30 cm Uber der
StraBenoberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte der GrundstUckszufahrt, liegen.

In den Bauantragsunterlagen sind das Urgeldnde und das geplante Geldnde sowie der Anschluss an die Er-
schlieBungsstraBe bezogen auf NHN-H6hen darzustellen.

Gebdudetyp Satteldach Gebdudetyp Flachdach

Firsthohe max 10,5 m

S,
P

Wandhéhe maximal 6,80 m
Wandh&he maximal 7,80 m

ROK maximal + 30 cm tiber OK Strasse
(Mitte Einfanrt)

ROK maximal + 30 cm tiber OK Strasse
[ [(Mitte Einfahrt)
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3.2 Baukorperrichtungen
Die Ausrichtung der Baukdrper wird nicht festgesetzt.

3.3 Dachformen / Dachneigungen
Zugelassen sind Satfteldach (SD) mit 15° - 30° Dachneigung, Pultdach mit 6°-18° Dachneigung,
Flachdach mit maximal 5° Dachneigung.

3.4 Dachmaterialien
Es sind alle Dachdeckungen zuldssig. Dachfarbe: rof, rotbraun, grau und anthrazit.
Grelle Farben und reflektierende Materialien sind unzul@ssig. Flachddcher sind zu begrinen.
Im gesamten Geltungsbereich sind aus Grinden des Wasserschutzes kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher
unzuldssig.

3.5 Fassadengestaltung
Als Materialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Oberfléchen sind nicht
zugelassen. Fur groBfléchige Glasfassaden (ab 20 m? GroBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete
Verglasung oder Markierung zu verwenden.

3.6 Einfriedungen
Enflang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sockellose nicht vollfléchig geschlossene Metall- oder HolzzGune mit
Uberwiegend senkrechten Elementen. Hohe bis zu 1,60 m Hohe bezogen auf die StraBenoberkante. Hecken
aus Laubgehdlzen.
Gartenseitig: Maschenzaun bis 1,60 m Hohe oder Hecken aus Laubgehdlzen.
Unzuld@ssig sind an allen Seiten Mauern und Gabionenwdnde (mit Schotter oder Gestein gefillite Gitterkdroe
oder -wénde).

3.7 Werbeanlagen / Hinweisschilder
Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Hohe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBen-
oberkante zul&ssig, sofern sie in die Fassade der Gebd&ude integriert sind. Zuldssig ist pro Gebdudeseite maxi-
mal eine Werbeanlage. Die Gesamfifl&dche aller in die Fassaden integrierten Werbeanlagen darf 10 m? nicht
Uberschreiten. Zuldssig ist maximal eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen Héhe von 5 m
Uber StraBenoberkante und einer maximalen Fl&che von 3 m2.
Zul&ssig sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Héhe bis zu maximal 5 m Uber StraBenoberkante.
Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im
Wechsel an- oder abgeschaltet wird, sind bei allen Werbeanlagen und Hinweisschildern nicht zuldssig.
Unzul@ssig sind drehbare Werbetrager, Skybeamer und Laserwerbung. Die Werbeanlagen duirfen ferner
keine ablenkende Wirkung auf den StraBenverkehr haben und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrdchtigen.

3.8 Beleuchtung
FUr die Beleuchtung privater Zufahrten, Parkpldtze sowie der betrieblichen Verkehrsfldchen sind ausschlieBlich
Leuchten mit Insektenschonendem Licht (LED-Beleuchtung) zuldssig.

3.9 Solar- und Fotovoltaikanlagen: Bei Pult- und Satteld&chern mussen sie die Neigung der Dachfldche aufweisen.
Bei Flachddchern ist eine Aufstdnderung zugelassen, die Oberkante der Anlagen darf die Oberkante der
Attika um maximal 1,2 m Uberschreiten. Freistehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

i befesti

4.1 Nebenfldchen auBerhalb der betrieblichen Verkehrsflachen, wie Stellpldtze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungs-
fldchen oder Lagerfldchen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden. Geeignet, je nach Nutzungsart,
sind z.B. wasserdurchl@ssige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasenwaben, Schoftterbelag oder
Schotterrasen. Betriebsbedingte Vollversiegelungen zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffein-
tragen sind ausnahmsweise zuldssig.

4.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Gebd&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul@ssigen
Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schottergarten, mit wasserundurch-
|Gssigen Folien unterlegte Flidchen u. &.).

c Geld i

5.1 FUr das Plangebiet wird eine Mindesthdhe fUr das geplante Geldnde von 319,90 m U.NN festgesetzt. Liegt
das Urgeldnde tiefer, ist das geplante Geldnde mindestens auf die festgesetzte Mindesthdhe herzustellen.
Das geplante Geldnde darf die festgesetzte Mindesthdhe durch Abgrabungen nicht unterschreiten.

52 Geldndeauffillungen Uber die festgesetzte Mindesthdhe hinaus sind bis zu einer Hohe von maximal 20 cm
bezogen auf die Hohe der StraBenoberkante in der Mitte der Einfahrt zul&ssig. S&mtliche Auffillungen
mUssen auf dem eigenen Grundstick enden.

5.3 Geldndeauffillungen entlang der Grundsticksgrenzen zu &ffentlichen Fidchen sowie zu angrenzenden be-
bauten Grundsticken auBerhalb des Geltungsbereiches sind an den Grundsticksgrenzen als B&schungen
mit einer Neigung nicht steiler als 1:3 (Hohe zu Ladnge) herzustellen.

54 Abgrabungen durfen die festgesetzte Mindesthéhe von 319,90 m U.NN. nicht unterschreiten.

5.5 In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillungen, Abgrabungen) sowie der Anschluss an die Erschlies-
sungsstraBe darzustellen.
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6.1 Baumstandorte sind mit einer unversiegelten Baumscheibe von mindestens 8 m? anzulegen. Die Baumscheibe
ist von jeglichen Leitungen freizuhalten und durch geeignete Einrichtungen vor einem Uberfahren zu sichern
(z. B. Steine, BaumbuUgel). Die B&ume sind in ihrer natUrlichen Wuchsform zu erhalten. PflegemaBnahmen, die
eine arttypische Wuchsform erhalten sind zul&ssig.

6.2 FOr Baumpflanzungen sind die ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen,Teil 2: Standortvorbereitungen for
Neupflanzungen" der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe
2010, zu beachten.

6.3 Die Bepflanzung ist in der auf die Baufertigstellung (Nutzungsaufnahme der Gebdude) folgenden
Pflanzperiode durchzufUhren.

6.4 Zu jedem Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan im geeigneten MaBstab, nicht kleiner
als 1:500, im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen. Darzustellen sind insbesondere
die Bepflanzung und Fldchenbefestigung.

Z. Niederschlagswasserbehandlung

Innerhalb des Baugrundstickes ist ein RUckhaltebehdlter mit einem Volumen von mindestens 8 m? zu
errichten. Das Niederschlagswasser aus privaten Fidchen (Dachfléchen, befestigte Fldchen auf dem
Grundstick) sowie aus dem Uberlauf des RUckhaltebehdlters ist Uber geeignete Einrichtungen auf dem
eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Eine Einleitung in &ffentfliche Versickerungsanlagen ist nichtf
zul@ssig. Niederschlagswasser darf benachbarten Grundsticken nicht zugeleitet werden.

FOr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser”" zu beachten. Die Funktionsfdhigkeit ist dauerhaft zu erhalten. In
den Bauanfragsunterlagen sind die geplanten RuUckhaltebehdlter und Versickerungseinrichtungen
darzustellen.

9 | .. hut
9.1 Nachtarbeit im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr ist unzul@ssig.

9.2 Es sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle
genannten reduzierten Emissionskontingente L EK, ik, nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten:

L

Teilflache i LEK tags in dB(A)/m? EK nachts in dB(A)/m?

GE 55 40

Der Immissionsschutz behdlt sich, vor im Bedarfsfall die Einholung eines Gutachtens durch eine unabhéngige
Messstelle gemdB § 28 BImSchG fUr die Ansiedlung eines Betriebes im Einzelfall vor.

9.3 Die Fenster von schutzbedUrftigen RGumen wie z. B. von Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer sowie von Biro- und
Aufenthaltsrumen sowie zu diesen Rdumen dazugehdrige Balkon- und TerrassentUren, die zur KreisstraBe
SR 62 (Chamer StraBe) orientiert sind, haben mindestens der Schallschutzklasse 3 zu entsprechen. Zudem ist an
diesen Fassaden eine schallged&@mmte Wohnraumluftung (z. B. schallged&dmmte LUftungsanlage) fir
schutzenswerte Rdume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafziimmer, Arbeitszimmer) sicherzustellen. Alternativ
kédnnen diese RGume so geplant werden, dass sie durch Fenster an einer ruhigen Fassade belUftet werden.

Empfohlen wird eine grundrissorientierte Planung, bei der schitzenswerte RGume, die zum dauerhaften Aufent-
halt von Menschen geeignet sind (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) nicht an der der
KreisstraBe SR 62 zugewandten Seite zu liegen kommen.

9.4 S&miliche Offnungen von Gebduden, die eine Emission von Gewerbeldrm ermdglichen sind ausschlieBlich an
den vom westlich angrenzenden Wohngebiet "Mitterfeld IlII" sowie der sUdlich angrenzenden Flurnummer 621
abgewandten Seiten (Osten, Norden) zuldssig. Schall emittierende Gerdte, Anlagen, Anlagenteile sind so
aufzustellen und zu betreiben, dass Schallemissionen auf das westlich angrenzende Wohngebiet "Mitterfeld Il
sowie die sUdlich angrenzende Flurnummer 621 tags und nachts vermieden werden.

Die Kompensation im Umfang von 1.679.36 m? wird auf der Okokontofléche O5 der Gemeinde Parkstetten
erbracht. HierfUr wird eine reale GrundstUcksfldche von 465,20 m? mit einem Anerkennungswert von 3,61m?

von der Flurnummer 290 Gmk. Parkstetten abgebucht. Lage und Umfang der Abbuchung sind in Anlage 1
zum Bebauungsplan im MaBstab 1:1.000 dargestellt.
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VERFAHRENSVERMERKE

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. Belange der Denkmalpflege

Nérdlich des Plangebiets ist das Bodendenkmal D-2-7041-0091 verzeichnet. Beschreibung: Siedlung vor- und
frohgeschichtlicher Zeitstellung.

GemdB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Die
Gemeinde Parkstetten hat die Fidche im Zuge der ErschlieBungsvorbereitungen zum Baugebiet WA , Mitterfeld I im
Jahr 2020 arch&ologisch in Abstimmung mit der Kreisarchdologie untersuchen lassen. Die Untere Denkmalbehdrde
hat mit Schreiben vom 22.03.2021 die Freigabe der Fidchen mitgeteilt.

Unabhéngig davon wird auf die Meldepflicht zum Auffinden von Bodendenkmalern und Funden gemdB Artikel 8
BayDSchG verwiesen.

> | : i I C " | Benfl

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen treten auch bei ordnungsgemdaBer
AusfUhrung gelegentlich Staub-, Larm- und Geruchsemissionen auf, die vom Bauwerber zu dulden sind.

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Strduchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Strom-
versorger einzuholen.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 1.600 I/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trink-
wassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Léschwasserenthahmestelle
(Hydrant) verfUgbar, sind Loéschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer aus-
reichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlichen Wasserversorger zu fihren und dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Lédschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des GebdudetrUmmerschattens zu installieren.

5. Regenwassernutzung

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Wasserzweckverbandes Straubing-Land, ist auf Grundsticken, die an
die offentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser
Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemanB fir
Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden. DarUber hinausgehende Eigenversorgungsanlagen sind vom
Zweckverband genehmigen zu lassen. Auf Antrag des GrundstUckseigentUmers kann die Verpflichtung zur Benutzung
auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrénkt werden. Der GrundstUckseigentimer stellt einen
schriftfichen formlosen Anfrag beim Zweckverband. Im Antrag hat der EigentUmer das Objekt, die Art der Eigengewin-
nungsanlage und die Verbrauchszwecke méglichst genau zu beschreiben. nach Vorlage des Genehmigungsbeschei-
des kann der EigentUmer die Errichtung der Anlage ggf. unter Auflagen veranlassen.

Bei einer Nutzung von Regenwasser fur die Toilettenspulung ist darUber hinaus die Gemeinde Parkstetten zu informieren.

. Hi . W i i

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflaichenwasser auf-
grund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild ab-
flieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende GrundstUcke ver&ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

Grundwasser, Schichtwasser oder Quellwasser aus den privaten GrundstUcksfldchen darf den 6ffentlichen Entsorgungs-
einrichtungen nicht zugeleitet werden

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

2 o /& : toffe / D tel / Pestizid

Auf den privaten Fldchen sollte zum Schutz von Boden und Grundwasser auf Streusalz und &tzende Streustoffe sowie
auf kUnstliche Dingemittel und Pestizide verzichtet werden.

o | G G .
Das Plangebiet liegt Uber der HW-100-Kote vom 319.20 m UNN und kénnte nur bei einem Hochwasser héher als HW-100
Uberstrédmt werden. Es ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Im Grundwasser liegende Keller: Ausfihrung
druck- und grundwasserdicht, z. B. als sogenannte "weiBe Wanne" in Sperrbeton.

Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kdnnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

10. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben.

11. Bodenschutz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten. Insbeson-

dere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Flichen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung
von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner
ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollfen im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle
oder Alflastenverdachtsfldchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt un-
verzUglich zu informieren.

Nach § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird em-
pfohlen, Fi&chen, die als Grinfldchen oder zur gé&rtnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und
fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird an-
geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kidren. Hilfestellung zum
umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden zu finden.

12. W&
Bei der Installation von Warmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
Larmemissionen moglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese
abseitig von Schlafrumen, Terrassen oder AufenthaltsrGumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.

Es sollten méglichst ldrmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen

der TA L&rm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Parkstetten hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 13.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes- und Grunordnungsplanes beschlossen.

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Parkstettenhat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung in der Fassung vom .................. gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
VOM ovevvieeeneen. DIS vveerreereene Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

3. Vorzeitige Behdrdenbeteiligung
Die Gemeinde Parkstetten hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................. bis einschlieBlich .................. durchgefUhrt.

4, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Parkstetten hat am .................. den Entwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes in der Fassung vom .................. gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
einschlieBlich .................. zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am ..................

ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Parkstetten hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
.................. nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
AM e als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Parkstetten, den ................

(M. Panten, 1. Burgermeister) (Siegel)

7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Parkstetten, den .....cccoceeeen.
(M. Panten, 1. Birgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkraftireten
Die Gemeinde Parkstetten hat den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsGblich am .................... bekannt
gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Parkstetten, den .......ccccuvveee..

(M. Panten, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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